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БУХГАЛТЕРСКИЙ БАЛАНС
на 31 Декабря 2008 г.

Форма №1 по ОКУД

Организация

Идентификационный номер налогоплательщика

Вид деятельности
Организационно-правовая форма 

Единица измерения
Местонахождение (адрес)

тыс руб

117418, г. Москва, Новочеремушкинская ул., дом. 69, корп. Б

форма собственности

Открытое акционерное общество "Агентство по ипотечному 

ОАО

К О Д Ы
0710001

2008 12 31

47247771

7729355614\772701001

65.23

47 12

384

Дата (год, месяц, число)

по ОКПО

ИНН

по ОКВЭД

Дата утверждения

АКТИВ

I. Внеоборотные активы

II. Оборотные активы

Нематериальные активы 110

210

211
216

230

240

241
250
260
290
300

222128

578
221550

208

11580837

29823
2476856

177327
14457356
60989702

402919

353
402566

15912

739714

6244
51813856

487432
53459833

125364639

120
130
140
145
150
190

6713
96496

3527
46405724

11400
8486

46532346

7892
149523

3489
71727113

6524
10265

71904806

Основные средства
Незавершенное строительство
Долгосрочные финансовые вложения 
Отложенные налоговые активы
Прочие внеоборотные активы

Запасы
в том числе:

в том числе:
покупатели и заказчики

Краткосрочные финансовые вложения 
Денежные средства

БАЛАНС

сырье, материалы и другие аналогичные ценности 
расходы будущих периодов 

Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются более 
чем через 12 месяцев после отчетной даты)
Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в
течение 12 месяцев после отчетной даты)

Итого по разделу I

Итого по разделу II

Код
показателя

1 2 3 4

На начало
отчетного года

На конец
отчетного
периода

Дата отправки / принятия
.  .
.  .

по ОКЕИ

по ОКОПФ / ОКФС

жилищному кредитованию"

98

Уставный капитал 410
420
430

431

470
490

510
515

620

621
624
625
640

910
911
940
950
960

355964
6433

294
104253970

2768607

208486
5011
294

172053129
2637672

690
700

590

9090000
500000

38108

38108

985331
10613439

49935809
351

428621

90755
5184

332682
11482

440103
60989702

49936160

14090000
1500000

71319

71319

1782268
17443587

47282038
34

60638980

103211
15874

60519895
-
60638980

125364639

47282072

Добавочный капитал
Резервный капитал

в том числе:

в том числе:
поставщики и подрядчики
задолженность по налогам и сборам
прочие кредиторы

Доходы будущих периодов

Арендованные основные средства 

Руководитель

26 Марта 2009 г.

Главный бухгалтер
Семеняка Александр

Николаевич
Чернышова Любовь

Борисовна

Списанная в убыток задолженность неплатежеспособных дебиторов
Обеспечения обязательств и платежей полученные 
Обеспечения обязательств и платежей выданные

(подпись) (расшифровка подписи) (подпись) (расшифровка подписи)

в том числе по лизингу

резервные фонды, образованные в соответствии 
с законодательством

Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)

Займы и кредиты
Отложенные налоговые обязательства

Кредиторская задолженность

БАЛАНС

ПАССИВ

III. Капитал и резервы

IV. Долгосрочные обязательства

V. Краткосрочные обязательства

СПРАВКА О НАЛИЧИИ ЦЕННОСТЕЙ, УЧИТЫВАЕМЫХ НА 
ЗАБАЛАНСОВЫХ СЧЕТАХ

Код
строки

1 2 3 4

На начало
отчетного года

На конец
отчетного
периода

Форма 0710001 с.2

Итого по разделу III

Итого по разделу IV

Итого по разделу V

тель

2009 г.

Главный бухгалтер
Семеняка Александр

Николаевич
Чернышова

Борисо
(по(((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((( дпись) (расшифровка подписи) (подпиииись)сссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссс (расшифровка
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ОТЧЕТ О ПРИБЫЛЯХ И УБЫТКАХ
за период с 1 Января по 31 Декабря 2008 г.

Показатель

1 2 3 4

наименование

Прочие доходы и расходы

Прибыль (убыток) до налогообложения

Чистая прибыль (убыток) отчетного периода

Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг (за 
минусом налога на добавленную стоимость, акцизов и аналогичных 
обязательных платежей)
Себестоимость проданных товаров, продукций, работ, услуг
Валовая прибыль
Управленческие расходы

010
020
029
040 (1393538)
050

060
070
090
100
140
141
142
150
180
190

200

21189092
(15639443)

5549649

4156111

74074
(3239890)

34730
(132269)

892756
3224

356
(232106)

(12)
664218

114265

(1782102)

19174572
(12091539)

7083033

5300931

949894
(4719198)

4800391
(4997174)

1334844
(4876)

318
(318135)

-
1012151

51127

Прибыль (убыток) от продаж

Проценты к получению
Проценты к уплате
Прочие доходы
Прочие расходы

Отложенные налоговые активы
Отложенные налоговые обязательства
Текущий налог на прибыль
Налоговые санкции

СПРАВОЧНО:
Постоянные налоговые обязательства (активы)

код
За отчетный период

За аналогичный
период

предыдущего года

К О Д Ы

0710002

2008 12 31

47247771

7729355614\772701001

65.23

47 12

384

Форма №1 по ОКУД

Дата (год, месяц, число)

по ОКПО

ИНН

по ОКВЭД

по ОКЕИ

по ОКОПФ / ОКФС

Организация

Идентификационный номер налогоплательщика

Вид деятельности
Организационно-правовая форма 

Единица измерения: тыс руб

форма собственности

Открытое акционерное общество "Агентство по ипотечному 

ОАО

жилищному кредитованию"

100

РАСШИФРОВКА ОТДЕЛЬНЫХ ПРИБЫЛЕЙ И УБЫТКОВ
Показатель

наименование

Штрафы, пени и неустойки, 
признанные или по которым 
получены решения суда 
(арбитражного суда) об их 
взыскании
Прибыль (убыток) прошлых лет

210
220

240

42332
35

1296

1
5

927

14995
-

173

-
2677

1555

Курсовые разницы по 
операциям в иностранной 
валюте

код
1 2 3 4 5

Форма 0710002 с.2

прибыль убыток прибыль убыток

За отчетный период За аналогичный период
предыдущего года

Руководитель

26 Марта 2009 г.

Главный бухгалтер
Семеняка Александр

Николаевич
Чернышова Любовь

Борисовна
(подпись) (расшифровка подписи) (подпись) (расшифровка подписи)

тель

2009 г.

Главный бухгалтер
Семеняка Александр

Николаевич
Чернышова

Борисо
(по(((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((( дпись) (расшифровка подписи) (подпиииись)сссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссс (расшифровка
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ОТЧЕТ ОБ ИЗМЕНЕНИЯХ КАПИТАЛА
за период с 1 Января по 31 Декабря 2008 г. Форма №3 по ОКУД

Дата (год, месяц, число)

по ОКПО

ИНН

по ОКВЭД

по ОКЕИ

по
ОКОПФ/ОКФС

Организация

Идентификационный номер налогоплательщика

Вид деятельности
Организационно-правовая форма 

Единица измерения

Показатель

наименование

Остаток на 31 декабря года, 
предшествующего предыдущему
Остаток на 1 января предыдущего года
Чистая прибыль

010
030
032
033
040

051
054

070
100
102
103
110

5090000
5090000
X
X
X

4000000
-

9090000
9090000
X
X
X

5536926
5536926

664218
(87705)

-

4000000
500000

10613439
10613439

1012151
(182003)

-

426100
426100
664218
(87705)
(17282)

X
-

985331
985331

1012151
(182003)

(33211)

20826
20826

X
X

17282

X
-

38108
38108

X
X

33211

-
-
X
X
X

X
500000

500000
500000

X
X
X

Дивиденды
Начисления в резервный фонд

Дивиденды
Начисления в резервный фонд

Остаток на 31 декабря предыдущего 
года
Остаток на 1 января отчетного года
Чистая прибыль

размещение выше номинала

Увеличение величины капитала 
за счет:
    дополнительного выпуска акций

1 2 3 4 5 6 7

код

Уставный
капитал

Добавочный
капитал

Резервный
капитал

Нераспре-
деленная
прибыль

(непокрытый
убыток)

Итого

тыс руб

I. Изменения капитала

форма собственности

Открытое акционерное общество "Агентство по ипотечному 

ОАО

жилищному кредитованию"

К О Д Ы

0710003

2008 12 31

47247771

7729355614\772701001

65.23

47 12

384

102

121

Увеличение величины капитала 
за счет:
    дополнительного выпуска акций
    размещение выше номинала

      Резервы, образованные в 
соответствии с законодательством:
Всего

данные предыдущего года
(наименование резерва)

данные отчетного года

наименование код
Остаток ОстатокПоступило Исполь-

 зовано
Показатель

Остато на 31 декабря отчетного года

5000000 5000000
1000000 1000000
1500000 71319 1782268 17443587

X X X

14090000
- -

-
-

-124
140

151
152

20826
38108

17282
33211

38108
71319

1 2 3 4 5

1 2 3 4 5 6

6
Форма 0710003 с.2

7

II. Резервы

го
до

во
й 

от
че

т 
20

08

103

Показатель Остаток на начало отчетного
наименование

Чистые активы 200 10624921 17443587

код года
Остаток на конец отчетного

периода
1 2 3 4

СПРАВКИ

Руководитель

26 Марта 2009 г.

Главный бухгалтер
Семеняка Александр

Николаевич
Чернышова Любовь

Борисовна
(подпись) (расшифровка подписи) (подпись) (расшифровка подписи)

тель

2009 г.

Главный бухгалтер
Семеняка Александр

Николаевич
Чернышова

Борисо
(по(((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((( дпись) (расшифровка подписи) (подпииииись)ссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссс (расшифровка



ОТЧЕТ О ДВИЖЕНИИ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ
за период с 1 Января по 31 Декабря 2008 г.

Форма №4 по ОКУД
Дата (год, месяц, число)

по ОКПО

ИНН
по ОКВЭД

по ОКЕИ

по ОКОПФ /ОКФС

Организация
Идентификационный номер налогоплательщика
Вид деятельности
Организационно - правовая форма 

Единица измерения

Показатель
наименование код

За отчетный
период

За аналогичный период
предыдущего года

Остаток денежных средств на начало отчетного года

Средства, полученные от покупателей, заказчиков
Прочие доходы

010

020
110
120

150
160
170
180
181
190
200

210

220
240

250

290
300
310

340

2644327

30333973
7229533

(34253826)

(1508460)
(418348)

(4744254)
(407285)

(38527)
(27136952)

3309680

4742284
738762

(103729)
(22709414)

(17332097)

249509

13798810
14952607

(51313827)

(1297202)
(284138)

(3185546)
(337504)

(28875)
(46180562)
(22562410)

972

253
67508

16325000

(80035)
(130794)

(18619000)

(2436096)

Денежные средства, направленные:

Выручка от продажи объектов основных средств и иных 
внеоборотных активов
Выручка от продажи ценных бумаг и иных финансовых 
вложений
Вырученные проценты
Поступления от погашения займов, предоставленных 
другим организациям
Приобретение объектов основных средств, доходных 
вложений в материальные ценности и нематериальных 
активов
Приобретение ценных бумаг и иных финансовых вложений
Займы, предоставленные другим организациям
Чистые денежные средства от инвестиционной 
деятельности

на оплату приобретенных товаров, работ, услуг, сырья 
и иных оборотных активов
на оплату труда
на выплату дивидендов, процентов
на расчеты по налогам и сборам
на расчеты с внебюджетными фондами
на прочие расходы

Чистые денежные средства от текущей деятельности
Движение денежных средств 

по инвестиционной деятельности

Движение денежных средств
по текущей деятельности

4321

тыс . руб.

Открытое акционерное общество "Агентство по ипотечному 
жилищному кредитованию"

форма собственности

ОАО

К О Д Ы
0710004

2008 12 31

47247771

7729355614\772701001
65.23

47 12

384

104

Поступления от эмиссии акций или иных долевых бумаг 350

360
390
400

430

440
450

460

66000000

26419413
(28748069)

(3820)

63667524

49645107
52289434

-

4500000

Форма 0710004 с. 2

37448000
(14550000)

(4676)

27393324

2394818
2644327

-

Поступления от займов и кредитов, предоставленных 
другими организациями
Погашение займов и кредитов (без процентов)
Погашение обязательств по финансовой аренде

Чистое увеличение (уменьшение) денежных средств 
и их эквивалентов

Величина влияния изменений курса иностранной валюты по 
отношению к рублю

Остаток денежных средств на конец отчетного периода

Чистые денежные средства 
от финансовой деятельности

Движение денежных средств
по финансовой деятельности

4321

Руководитель

26 Марта 2009 г.

Главный бухгалтер
Семеняка Александр

Николаевич
Чернышова Любовь

Борисовна
(подпись) (расшифровка подписи) (подпись) (расшифровка подписи)

тель

2009 г.

Главный бухгалтер
Семеняка Алекск андр

Николаевич
Чернышова

Борисо
(по((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((( дпись) (расшифровка подписи) (подпииись)ссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссс (расшифровка

го
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ПРИЛОЖЕНИЕ К БУХГАЛТЕРСКОМУ БАЛАНСУ
за период с 1 Января по 31 Декабря 2008 г.

Форма №5 по ОКУД

Идентификационный номер налогоплательщика

Вид деятельности
Организационно-правовая форма 

Единица измерения тыс. руб.

форма собственности

ОАО

К О Д Ы
0710005

2008 12 31

47247771

7729355614\772701001
65.23

47 12

384

Дата (год, месяц, число)

по ОКПО
ИНН

по ОКВЭД

Нематериальные активы

Показатель

Показатель

наименование

наименование

Объекты интеллектуальной собственности 
(исключительные права на результаты 
интеллектуальной собственности)

010

012

014

040

050 6282 9205

051 6157 8663
052
053

12293 1236167

67 67

12293 12293

- -

- -
- -

- -

-

702 4086 4737(51)Прочие

Амортизация нематериальных активов - всего
В том числе:
Программа “ЕИС АИЖК”

в том числе:
у правообладателя на программы ЭВМ, 
базы данных
у владельца на товарный знак и знак обслужива-
ния, наименования места происхождения товаров

1 2 3 4

1 2 3 4

5 6
код

код

Наличие на
начало отчет-

ного года

На начало 
отчетного 

года

На конец
отчетного 
периода

Наличие на
конец отчет-
ного периода

Поступило Выбыло

по ОКЕИ

по
ОКОПФ/ОКФС

Организация
Открытое акционерное общество "Агентство по ипотечному 
жилищному кредитованию"

106

наименование

наименование

код

код

Показатель

Показатель

Форма 0710005 с.2
Основные средства

Машины и оборудование

Амортизация основных средств - всего  140

 142
 143 
 160

 161
 162
 163
 164

 31617

 220
 31397

 355964

 166497
 182286

1
10

735
1422

722
722
722

1055

1067
722

-
-

722
722
722

1055

1067
722

10
1

 -
 -

73825

 20168
 53657

 208486

 166497
 -
 -

 36966

Получено объектов основных средств в аренду - всего

в том числе:

в том числе:

машин, оборудования, транспортных средств

3-ий и 4-ый этажи здания Кржижановского
2-ой 3-ий 9-ый этаж здания
2-ой 3-ий 9-ый этаж здания Новочеремушкинская
2-ой 3-ий 9-ый этаж здания Новочеремушкинская
Кулер Нагрев
Модем SDSL CT-320
Маршрутизатор CISCO 1841
Автомобиль Мерседес Виано 3,2 Л3100
Автомобиль Тойота Авенсис 1 Л4169
Автомобиль Тойота Авенсис 2 Л4169
Автомобиль Тойота Авенсис 3 Л4169

Автомобиль Тойота Авенсис 4 Л5238
Автомобиль Вольво S80 Л5477

Автомобиль Тойота Камри Л5145

других

080
110
130

25519
102594
128113

84208
15844

100051

109727
113621
223348

-
(4816)
(4816)

Другие виды основных средств
Итого

1 2 3 4

1 2 3 4

5 6

Наличие на
начало отчет-

ного года

На начало 
отчетного 

года

На конец
отчетного
периода

Наличие на
конец отчет-
ного периода

Поступило Выбыло
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наименование

Итого

Итого
СПРАВОЧНО.

Из общей суммы финансовые вложения, 
имеющие текущую рыночную стоимость:

код
на начало
отчетного

года

на конец
отчетного
периода

на начало
отчетного

года

на конец
отчетного
периода

Показатель Долгосрочные Краткосрочные

Форма 0710005 с. 3
Финансовые вложения

Ценные бумаги других организаций - всего 520
525
530
535
540

560

561

570

580

309
46274621
-

130794
46405724

-

-

-

-

17045781
54681332
-
-
71727113

3645573

3645573

3645573

(139676)

172
-

51802000
11684

51813856

-

-

-

-

-
-
2467000

9856
2476856

-

-

-

-

Предоставленные займы
Депозитные вклады

Ценные бумаги других организаций - всего

По финансовым вложениям, имеющим текущую 
рыночную стоимость, изменение стоимости в 
результате корректировки оценки

В том числе долговые ценные бумаги 
(облигации, векселя)

Прочие

1 2 3 4 5 6

108

наименование

наименование код

За 
отчетный

год

За 
предыдущий

год

Показатель

610

611
612
613
620

623
630

640

641
643
646
650

651
652
660

739714

6244
74726

658744
15912

15912

208

208
755626

60638980

103211
15874

60519895
47282038

8187055
39094983

107921018

11580837

29823
91248

11459766

11581045

428621

90755
5184

332682
49935809

19144902
30790907
50364430

Дебиторская задолженность:

Итого

Итого

Кредиторская задолженность:

краткосрочная - всего:

краткосрочная - всего:

долгосрочная - всего:

в том числе:

в том числе:

в том числе:

расчеты с покупателями и заказчиками

расчеты с покупателями и заказчиками
расчеты по налогам и сборам

авансы выданные
прочая

долгосрочная - всего:

Материальные затраты 710
720
730
740
750
760

766

3720
287924

29949
16787

1055158
1393538

129389

2717
408736

39937
47560

1283152
1782102

181015

Затраты на оплату труда
Отчисления на социальные нужды
Амортизация
Прочие затраты
Итого по элементам затрат
Изменение остатков (прирост [+], уменьшение [-])
     расходов будущих периодов

в том числе:

прочая

прочая

кредиты
займы

код

Остаток на
начало отчет-

ного года

Остаток на
конец отчет-
ного периода

Показатель

1 2 3 4

Форма 0710005 с. 5
Дебиторская и кредиторская задолженность

Расходы по обычным видам деятельности (по элементам затрат)

1 2 3 4
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Полученные - всего 810
820

822
823
830
840

842
843

172053129
172053129

-
172053129

2637672
2637672

2600172
37500

104253970
104253970

76553970
27700000

2767607
2768607

2750567
18040

Имущество, находящееся в залоге

Выданные - всего
Имущество, переденное в залог

из него:

из него:

ценные бумаги и иные финансовые вложения

ценные бумаги и иные финансовые вложения

прочее

прочее

наименование код

Остаток на
начало отчет-

ного года

Остаток на
конец отчет-
ного периода

Показатель

1 2 3 4

Форма 0710005 с. 6
Обеспечения

Руководитель

26 Марта 2009 г.

Главный бухгалтер
Семеняка Александр

Николаевич
Чернышова Любовь

Борисовна
(подпись) (расшифровка подписи) (подпись) (расшифровка подписи)

тель

2009 г.

Главный бухгалтер
Семеняка Александр

Николаевич
Чернышова

Борисо
(по((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((( дпись) (расшифровка подписи) (подпииииись)ссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссссс (расшифровка

110

Наименование показателя

1. Нематериальные активы

Приложение к Порядку оценки стоимости
чистых активов акционерных обществ

(утвержден приказом Минфина России и ФКЦБ России
от 29 января 2003 г. №10н/03-6/пз)

110
120
130
135

150
210
220

260
270

510
520
610
620
630
650
660

140+250-252

230+240-244

7892
149523

3489

16789
402919

487432

125364639

47282038

107921053

17443587

34

60638981

123540969

755626

6713
96496

3527
-

19886
222128

-

177327

60989702

-

49935809

50364781

10624921

351
-

428621
-
-
-

-

-

-

-

-
-
-

48882580

11581045

13. Долгосрочные обязательства по займам и кредитам
14. Прочие долгосрочные обязательства <4>, <5>
15. Краткосрочные обязательства по займам и кредитам
16. Кредиторская задолженность
17. Задолженность участникам (учредителям) по выплате доходов
18. Резервы предстоящих расходов
19. Прочие краткосрочные обязательства <5>

<1> За исключением фактических затрат по выкупу собственных акций у акционеров. 
<2> Включая величину отложенных налоговых активов.
<3> За исключением задолженности участников (учредителей) по взносам в уставный капитал.
<4> Включая величину отложенных налоговых обязательств.
<5> В данных о величине прочих долгосрочных и краткосрочных обязательств приводятся суммы созданных в установленном порядке 
резервов в связи с условными обязательствами и с прекращением деятельности.

      Итого пассивы, принимаемые к расчету (сумма данных пунктов 
20. 13-19)
      Стоимость чистых активов акционерного общества (итого активы, 
      принимаемые к расчету (стр. 12), минус итого пассивы, 
21. принимаемые к расчету (стр. 20))

Руководитель

Главный бухгалтер

Семеняка Александр Николаевич

Чернышова Любовь Борисовна

2. Основные средства
3. Незавершенное строительство
4. Доходные вложения в материальные ценности
5. Долгосрочные и краткосрочные финансовые вложения <1>
6. Прочие внеоборотные активы <2>
7. Запасы
8. Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
9. Дебиторская задолженность <3>

10. Денежные средства
11. Прочие оборотные активы
      Итого активы, принимаемые к расчету (сумма данных пунктов 
12. 1-11)

I. Активы

II. Пассивы

Код строки 
бухгалтерского 

баланса

На конец 
отчетного
периода

На начало 
отчетного года

РАСЧЕТ
оценки стоимости чистых активов акционерного общества

осрочных и краткосрочных х хх хххх обяобобобобббобобобоообббобобобобобоббббобобообоббоббобобобоооообоббббоообббббоообббоббб зательст
ельствами и с прекращееещещеещещещееещещеееещещещеещещееееещеееещещееееееещеещеещеещещещещщещщщщщеещщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщщ ниенннниениеиеиеееееиенн еееиеиеиениеиееиеиеиеееееиеиеееееееиееееиеиеееиееееееииеииеиеииииииииииииии м деятельн
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П о я с н и т е л ь н а я      з а п и с к а    к    б а л а н с у

з а   2008 год

Открытое акционерное общество «Агентство по ипотечному жилищному кредитова-
нию» юридический адрес: 117418 г. Москва ул. Новочеремушкинская дом 69, кор. Б - ак-
ционерное общество со 100% государственным капиталом. Единственным акционером
Агентства является Правительство РФ в лице Федерального агентства по управлению госу-
дарственным имуществом. Все акции Агентства оплачены и размещены среди его учреди-
теля – акционера на общую сумму 14 090 000 тыс. рублей, что составляет 5 636 000
обыкновенных именных бездокументарных акций номинальной стоимостью 2 500 рублей
каждая. В декабре 2008 года поступило 60 миллиардов рублей на увеличение уставного ка-
питала которые  отражены в составе кредиторской задолженности  на 76 счете «разные де-
биторы, кредиторы» до регистрации изменений в уставе.  

Предметом деятельности Агентства является развитие федеральной системы ипотеч-
ного жилищного кредитования в России, обеспечение притока инвестиционных ресурсов, а
также формирование механизма защиты прав и законных интересов инвесторов. Основные
направления деятельности Агентства – покупка за счет собственных средств и привлечен-
ных инвестиционных ресурсов прав требования по ипотечным кредитам и займам (рефи-
нансирование) и развитие рынка ипотечных ценных бумаг. Одной из ключевых
социально-экономических задач, решаемых в настоящий момент, является формирование
рынка доступного жилья, как за счет увеличения объемов жилищного строительства, так и
за счет создания условий для увеличения платежеспособного спроса на жилье путем разви-
тия системы ипотечного жилищного кредитования. Основными участниками российской
системы рефинансирования ИЖК, помимо АИЖК являются региональные операторы, пер-
вичные кредиторы (банки и небанковские организации, предоставляющие ипотечные
займы), сервисные агенты, оценочные и страховые компании.  Участники рынка ипотечного
кредитования при взаимодействии с АИЖК руководствуются едиными правилами и требо-
ваниями, изложенными в Стандартах процедуры выдачи, сопровождения и рефинансирова-
ния ипотечных кредитов. Дочерних и зависимых обществ организация в 2008 году не имела.
Однако в конце 2008 года произошел кризис на рынке ипотечного кредитования и появи-
лась программа реструктуризации задолженности, которая реализуется совместно с регио-
нальными органами власти, которым будет предложено содействовать в трудоустройстве
заемщиков.

Для реализации данной программы Агентство в первом квартале 2009 г. основало до-
чернюю компанию в форме Открытого акционерного общества - "Агентство по реструкту-
ризации ипотечных жилищных кредитов", в уставной капитал которого направлены
денежные средства. 

Агентство подлежит обязательному аудиту согласно Федеральному закону от 7 ав-
густа 2001г № 119-ФЗ «Об аудиторской деятельности». Аудит проводит компания HLB Вне-
шаудит,  выигравшая по конкурсу в 2008 году.

Основные элементы учетной политики  предприятия
Учетная политика для целей бухгалтерского учета.
Бухгалтерский учет в организации осуществляется бухгалтерией как самостоятель-

ным структурным подразделением под руководством главного бухгалтера.
Срок полезного использования по основным средствам определяется на основании

классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы, утвержденной
постановлением Правительства РФ от 1 января 2002 года № 1. Начисление амортизации  по
основным средствам ведется линейным способом.

Активы, стоимостью не более 20000 руб., а также книги, брошюры и другие издания
списываются в расходы по мере передачи в эксплуатацию.

Ежегодная переоценка основных средств не производится.     
Резервы по предстоящим расходам и платежам не создаются.
Купон по облигациям начисляется согласно условий договоров, доходы и расходы по

выпуску облигаций списываются в бухгалтерском учете равномерно по мере обращения об-
лигаций.

Учетная политика для целей налогового учета.
Агентство определяет налоговую базу по НДС по «отгрузке».
В целях признания доходов и расходов при расчете налога на прибыль организация ис-

пользует метод начисления.
Срок полезного использования по основным средствам  определяется на основании

классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы, утвержденной
постановлением Правительства РФ от 1 января 2002 года №1.

По амортизируемому имуществу амортизация начисляется линейным способом.
Резервы по предстоящим расходам и платежам не создаются.
Купон по облигациям начисляется согласно договору выпуска облигаций, доходы и

расходы по выпуску облигаций списываются равномерно по мере обращения облигаций.

Финансово-хозяйственная деятельность Агентства.
Основным видом деятельности Агентства является рефинансирование кредитов и зай-

мов, обеспеченных ипотекой.
Валюта баланса на 01.01.2009 года составила 125 364 639 тыс. рублей, что в 2,06 раза

больше,  чем за предыдущий отчетный период в связи с увеличение уставного капитала,
внеоборотные активы увеличились в 1,55 раза и составили 71 904 806 тыс. рублей. Увели-
чение  в основном произошло за счет выкупа закладных. Оборотные активы увеличились в
3,7 раза и составили 53 459 833  тыс. рублей, увеличение произошло за счет краткосрочных
финансовых вложений. Собственные средства Агентства увеличились на прибыль, полу-
ченную за истекший год, пополнение уставного капитала и  составили 17 443 587 тыс. руб-
лей. Долгосрочные  обязательства Агентства уменьшились на погашение первого выпуска
облигаций с государственной гарантией.  

На балансе Агентства в составе долгосрочных финансовых вложений числятся ипо-
течные ценные бумаги. Облигации ЗАО «ВИА АИЖК» класса «А» обращаются на рынке и
соответственно подлежат отражению в отчетности по рыночной цене на отчетную дату. Од-
нако, ситуация на внутреннем рынке ценных бумаг носила в четвертом квартале 2008 года
крайне нестабильный характер: снижение индексов рынка акций, по сравнению с показате-
лями второго квартала составляло 75%. Начиная с сентября 2008 года и в течение всего че-
твертого квартала, российский фондовый рынок был подвержен существенным колебаниям,
в первую очередь, вызванным общим ухудшением ситуации в условиях мирового финансо-
вого кризиса. Подтверждением тому служат и резкие колебания курсов ценных бумаг, и неод-
нократные приостановки торгов на фондовых биржах, в том числе по специальным
решениям регулирующего органа. Существенная нестабильность в сентябре- декабре 2008
года, при определенном снижении уровня активности на рынке в целом бала характерна и
для сегмента облигаций с ипотечным покрытием.

В связи с изложенным считаем, что установление рыночной цены по облигациям
класса «А» ЗАО «ВИА АИЖК» по состоянию на 31.12.2008г. является следствием крайне не-
стабильной рыночной ситуации, и не отражающей уровень рисков, связанных с инвестиро-
ванием в эти бумаги. Применение рыночной цены на 31.12.2008г. при переоценке ипотечных
облигаций ЗАО «ВИА АИЖК» класса «А» привело бы к недостоверному отражению иму-
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щественного состояния АИЖК.  Кроме того, 29 декабря 2008 года вышло сообщение Мин-
фина РФ, по которому разрешается провести переоценку в годовой бухгалтерской отчетно-
сти по стоимости его последней оценки в бухгалтерском учете.

Поэтому, учитывая тот факт, что указанные ценовые колебания, связанные прежде
всего с проблемой ликвидности банковского сектора, в 4 квартале 2008 года, и отсутствие на-
мерений Агентства продавать портфель облигаций по крайней мере до стабилизации рынка
на уровне как минимум 1 полугодия 2008года, считаем в качестве достоверной оценки ипо-
течных облигаций ЗАО «ВИА АИЖК» класса «А» использовать рыночные котировки по со-
стоянию на дату последней переоценки 30.09.2008г.

По строке 010 ОПУ отражена выручка от реализации закладных вместе с номинальной
стоимостью закладных.

Анализ структуры доходов и расходов показал, что доходы от выкупа закладных за год
увеличились в 1,28 раза и составили 7 083 033 тыс. рублей, а расходы по деятельности Агент-
ства составили 1 782 102 тыс. рублей, прибыль от основной деятельности составила 5 300
931 тыс. рублей, что в 1,28 раза превышает прибыль прошлого года.

Прочие доходы увеличились в 52,8 раза по сравнению с прошлым годом и составили
5 750 285 тыс. рублей за счет  размещения свободных средств и получения дополнительной
прибыли. Прочие расходы за год увеличились в 2,88 раза и составили 9 716 372 тыс. рублей
из-за выплаты купонного дохода по предыдущим выпускам. Убыток от прочих доходов и
расходов  составил 3 966 087 тыс. рублей.  Отложенные налоговые активы составили 4 876
тыс. рублей, налоговые  обязательства 318 тыс. рублей, общая прибыль Агентства за год со-
ставила 1 012 151 тыс. рублей.

Краткосрочная дебиторская задолженность на 01.01.09 года составила 739 714 тыс.
рублей из нее: региональные операторы -  17 808 тыс. руб.; АПОН -  500 981 тыс. руб.; ВТБ
– 27 108 тыс. руб.; ГПБ – 3 676 тыс. руб.; Россельхозбанк – 26 786 тыс. руб.; Сбербанк – 30
450 тыс. руб.; Юниаструм – 11 561 тыс.руб.; ПИА – 150 тыс. руб.; ВИА – 16872 тыс.руб.;
АИЖК 2008-1 - 13778 тыс.руб.; Векселя ПСБ – 140 тыс. руб.; прочие – 88 тыс. руб.; расчеты
с покупателями – 6 244 тыс. руб.; расчеты с бюджетом 8 883 тыс.руб.; поставщики  – 74 726
тыс. руб.; расчеты с подотчетными лицами – 13 тыс.руб.; расчеты с персоналом – 450 тыс.
руб.

Долгосрочная дебиторская задолженность составила 15 912 тыс. руб. – военная ипо-
тека.

Краткосрочная кредиторская задолженность составила 60 638 980 тыс. рублей из нее:
Росимущество  - 60 000 000 тыс. руб.; ПИА – 46031 тыс. руб.; ВИА – 159591 тыс. руб.;

АИЖК 2008-1 – 190476 тыс.руб.; РАМ – 59 715 тыс.руб.; Ямал – 58 128 тыс.руб.; Юниа-
струмбанк – 2 412 тыс. руб.; прочие – 113 тыс. руб.; расчеты с поставщиками -   103 211 тыс.
руб.; задолженность по налогам и сборам -  15 874 тыс. руб.; медстраховка -  3 417 тыс. руб.;
прочие – 12 тыс. руб.

Дивиденды выплачиваются только по итогам календарного года. В 2008 году выпла-
чены дивиденды за 2007 год в сумме 119 559,2 тыс. рублей. 

Главный  бухгалтер                                                                             Л.Б. Чернышова                                                                                                                                                 





го
до

во
й 

от
че

т 
20

08

119

агентство
по ипотечному жилищному
кредитованию

го
до

во
й 

от
че

т 
20

08

118

12 . Приложения

Информация
об Агентстве
общего 
характера

Полное наименование 
открытого акционерного общества

Открытое акционерное общество 
«Агентство по ипотечному жилищному кредитованию»

Номер и дата выдачи 
свидетельства 
о государственной регистрации

Свидетельство о регистрации юридического лица 
№ 067.470, выдано 05 сентября 1997 года Московской 
регистрационной палатой. 
Свидетельство о внесении записи в Единый государственный
реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистриро-
ванном до 1 июля 2002 года: серия 77 № 005424887, дата вне-
сения записи 30 сентября 2002 года, основной регистрацион-
ный номер 1027700262270, выдано Управлением МНС по 
г. Москве, Инспекция № 27 по ЮЗАО, г. Москва

Субъект Российской Федерации Москва

Юридический адрес 117418, Москва, ул. Новочеремушкинская, дом 69-Б

Почтовый адрес 117418, Москва, ул. Новочеремушкинская, дом 69-Б

Контактный телефон +7 (495) 775 47 40

Факс +7 (495) 775 47 41

Адрес электронной почты mailbox@ahml.ru

Основной вид деятельности В соответствии с учредительными документами
основной уставной деятельностью Агентства является 
рефинансирование и реализация закладных, выпуск 
и размещение ценных бумаг, обязательства по которым 
в том числе обеспечены ипотекой, а также организация
вторичного рынка ипотечных кредитов и займов и участие
на рынке ценных бумаг, обязательства по которым в том
числе обеспечены ипотекой. 

Деятельность Агентства в сфере ипотечного жилищного
кредитования в рамках государственной поддержки 
системы ипотечного жилищного кредитования является
приоритетной по отношению к другим видам деятельности
Агентства.

Агентство осуществляет выкуп закладных у региональных
партнеров, сервисных агентов и первичных кредиторов, 
с которыми заключены соответствующие договоры

Информация о включении 
в перечень стратегических 
акционерных обществ (да / нет)

Согласно Указу Президента Российской Федерации 
от 4 августа 2004 года № 1009 Агентство включено 
в перечень стратегических акционерных обществ

Полное наименование 
и адрес реестродержателя

ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию»,
117418, Москва, ул. Новочеремушкинская, дом 69-Б

Размер уставного капитала, тыс. руб. 74 090 000 000 

Общее количество акций 29 636 000

Количество обыкновенных акций 29 636 000

Номинальная стоимость 
обыкновенных акций

2500 рублей 

Государственный регистрационный
номер выпуска обыкновенных акций
и дата государственной регистрации

Выпуск № 1. Государственный регистрационный номер
выпуска – № 1-01-00739-А от 05.11.1997.
Выпуск № 2. Государственный регистрационный номер
выпуска – № 1-02-00739-А от 30.03.2001.
Выпуск № 3. Государственный регистрационный номер
выпуска – № 1-03-00739-А от 18.12.2002.
Выпуск № 4. Государственный регистрационный номер
выпуска – № 1-04-00739-А от 20.12.2002.
Выпуск № 5. Государственный регистрационный номер
выпуска – № 1-02-00739-А от 15.12.2005.
Выпуск № 6. Государственный регистрационный номер
выпуска – № 1-02-00739-А от 13.06.2006.
Выпуск № 7. Государственный регистрационный номер
выпуска – № 1-02-00739-А от 17.07.2007.
Выпуск № 8. Государственный регистрационный номер
выпуска – № 1-02-00739-А от 17.07.2008.
Выпуск № 9. Государственный регистрационный номер
выпуска – № 1-02-00739-А от 23.12.2008

Приложение 1

1 . Информация 
об Агентстве 
общего характера
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Сумма вклада Российской Федера-
ции, тыс. руб. 74 090 000 000

Номинальная стоимость 
привилегированных акций,
тыс. руб.

___

Государственный регистрацион-
ный номер выпуска 
привилегированных акций и дата
государственной регистрации

___

Доля Российской Федерации 
в уставном капитале, % 100

Доля Российской Федерации 
по обыкновенным акциям, % 100

Доля Российской Федерации 
по привилегированным акциям, %

___

Основные акционеры общества
(доля в уставном капитале 
более 5%)

Российская Федерация в лице Федерального агентства 
по управлению государственным имуществом

Наличие специального права 
на участие Российской Федерации
в управлении открытым акционер-
ным обществом («золотой акции»)
(да / нет)

Нет

Полное наименование и адрес 
аудитора общества

Закрытое акционерное общество «Эйч Эл Би Внешаудит»,
123610, Москва, Краснопресненская наб., дом 12, подъезд 3,
офис 701

Структура холдинга (при наличии) Дочерняя компания ОАО «Агентство по реструктуризации
ипотечных жилищных кредитов» 
(дата государственной регистрации – 6 февраля 2009 г.)

Количество 
привилегированных акций Привилегированные акции не выпускались

12 . 1 .Приложения
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Общие 
собрания 
акционеров

12 . Приложения

Приложение 2

Внеочередные общие собрания акционеров
В 2008 году состоялось четыре внеочередных общих собрания акционеров Агентства.

1. Распоряжение Федерального агентства по управлению государственным имуще-
ством от 26 июня 2008 года № 760-р на основании Директив Правительства Россий-
ской Федерации от 30 мая 2008 г. № 2374п-П13.

Внеочередным общим собранием акционеров принято решение об увеличении устав-
ного капитала Агентства путем размещения 2 000 000 дополнительных обыкновенных
именных бездокументарных акций на сумму 6 000 000 000 руб. по закрытой подписке
Российской Федерации в лице Федерального агентства по управлению государствен-
ным имуществом, по цене размещения 3000,0 руб. каждая акция, с формой выплаты де-
нежными средствами в валюте Российской Федерации. 

2. Распоряжение Федерального агентства по управлению государственным имуще-
ством от 29 августа 2008 года № 1390-р на основании Директив Правительства Рос-
сийской Федерации от 11 июля 2008 г. № 3102п-П13.

Внеочередным общим собранием акционеров принято решение об одобрении сделок,
которые могут быть заключены Агентством со всеми лицами, которые являются на мо-
мент принятия решения об одобрении сделок или будут являться заинтересованными
на момент размещения облигаций (сделки, в совершении которых имеется заинтере-
сованность), при размещении по открытой подписке неконвертируемых документарных
купонных облигаций ОАО «АИЖК» на предъявителя серий А12, А13, А14, А15 на сумму
28 млрд руб.

3. Распоряжение Федерального агентства по управлению государственным имуще-
ством от 14 октября 2008 года № 1626-р на основании Директив Правительства Рос-
сийской Федерации от 28 августа 2008 г. № 3816п-П13.

Внеочередным общим собранием акционеров приняты решения об одобрении сделок,
в совершении которых имеется заинтересованность и которые могут быть заключены в
будущем в процессе осуществления обычной хозяйственной деятельности – с государ-
ственной корпорацией «Банк развития внешнеэкономической деятельности (Внешэко-
номбанк)», Банком ВТБ (открытое акционерное общество), Акционерным коммерческим
Сберегательным банком Российской Федерации (открытое акционерное общество), от-
крытым акционерным обществом «Российский Сельскохозяйственный банк» и откры-
тым акционерным обществом «ТрансКредитБанк» по привлечению  краткосрочных и
долгосрочных кредитов на сумму не более 5,0 млрд руб. с каждой кредитной организацией. 

Годовое общее собрание акционеров
В 2008 году состоялось годовое общее собрание акционеров, на котором были рас-
смотрены следующие вопросы:

1. Об утверждении годового отчета ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кре-
дитованию» за 2007 год.

2. Об утверждении годовой бухгалтерской отчетности ОАО «Агентство по ипотечному
жилищному кредитованию» за 2007 год, в том числе отчета о прибылях и убытках.

3. О распределении прибыли ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитова-
нию», в том числе направление части прибыли на выплату дивидендов.

4. Об определении количественного состава Наблюдательного совета ОАО «Агентство 
по ипотечному жилищному кредитованию» и избрании его членов.

5. Об избрании ревизионной комиссии ОАО «Агентство по ипотечному жилищному 
кредитованию».

6. Об утверждении аудитора ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию».

По итогам собрания были утверждены годовой отчет, годовая бухгалтерская отчетность
за 2007 год, распределение прибыли по итогам 2007 года, избраны члены Наблюда-
тельного совета и ревизионной комиссии Агентства, утвержден аудитор Агентства. 

Принятые на годовом общем собрании акционеров решения утверждены Распоряже-
нием Федерального агентства по управлению государственным имуществом от 29 июля
2008 года № 1213-р на основании Директив Правительства Российской Федерации от
11 июля  2008 года № 3101п-П13.
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4. Распоряжение Федерального агентства по управлению государственным имуще-
ством от 5 декабря 2008 года № 2252-р на основании Директив Правительства Рос-
сийской Федерации от 24 ноября 2008 г. № 5170п-П13.

Внеочередным общим собранием акционеров приняты решения об определении коли-
чества объявленных акций в размере 24 600 000 обыкновенных именных бездокумен-
тарных акций номинальной стоимостью 2500 руб. каждая акция; о внесении изменений
в Устав ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию», связанных с опре-
делением количества объявленных акций; об увеличении уставного капитала Агентства
путем размещения 24 000 000 дополнительных обыкновенных именных бездокументар-
ных акций на сумму 60 000 000 000 руб. по закрытой подписке единственному акцио-
неру – Российской Федерации в лице Федерального агентства по управлению
государственным имуществом по цене размещения 2500 руб. каждая акция, с формой
оплаты денежными средствами в валюте Российской Федерации. 

12 . 2 .Приложения
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Состав и 
деятельность 
Наблюдательного
совета Агентства

12 . Приложения

Приложение 3

В 2008 году из состава Наблюдательного совета вышли:

Круглик С.И. – член Наблюдательного совета в период с 2 сентября 2004 года 
по 29 июля 2008 года

Попова А.В. – член Наблюдательного совета в период с 19 июля 2006 года 
по 29 июля 2008 года

Саватюгин А.Л. – член Наблюдательного совета в период с 23 сентября 2005 года 
по 29 июля 2008 года 

Панкин Д.В. – член Наблюдательного совета в период с 19 июля 2006 года 
по 29 июля 2008 года

Лысак О.А. – член Наблюдательного совета в период с 18 сентября 2007 года
по 29 июля 2008 года

Скрипичников Д.В. – член Наблюдательного совета в период с 18 сентября 2007 года 
по 29 июля 2008 года

Петров И.С. – член Наблюдательного совета в период с 18 сентября 2007 года
по 29 июля 2008 года

Плутник А.А. – член Наблюдательного совета в период с 18 сентября 2007 года
по 29 июля 2008 года

Тыртышов Ю.П. – член Наблюдательного совета в период с 18 сентября 2007 года
по 29 июля 2008 года.

Председатель Наблюдательного совета 

Дворкович Аркадий Владимирович –  помощник Президента Российской Федерации

Члены Наблюдательного совета

Гусаков Владимир Анатольевич – президент ЗАО «Группа “Си-Ай-Джи”»

Гуриев Сергей Маратович –  ректор негосударственного образователь-
ного учреждения «Российская экономичес-
кая школа» (институт)

Косарева Надежда Борисовна – президент фонда «Институт экономики 
города»

Тосунян Гарегин Ашотович – президент Ассоциации российских банков

Семеняка Александр Николаевич – председатель Правления, 
генеральный директор ОАО «Агентство 
по ипотечному жилищному кредитованию»

Успенский Андрей Маркович – генеральный директор ООО «Fleming
Family and Partners Asset Management»

3 . Состав и деятельность 
Наблюдательного совета 
Агентства
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6. Об определении цены размещения обыкновенных именных бездокументарных акций 
ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию».

7. Об утверждении повестки дня внеочередного общего собрания акционеров
ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию».

4. Протокол № 04 от 27.06.2008

1. Об избрании председательствующего на заседании Наблюдательного совета 
ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию».

2. Об утверждении решения о дополнительном выпуске обыкновенных именных без-
документарных акций ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию».

5. Протокол № 05 от 23.07.2008

1. Об утверждении повестки дня годового общего собрания акционеров ОАО «Агент-
ство по ипотечному жилищному кредитованию».

2. О рекомендациях по распределению чистой прибыли по итогам деятельности
ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» за 2007 год.

6. Протокол № 06 от 05.08.2008

1. Об избрании председателя Наблюдательного совета ОАО «Агентство по ипотечному 
жилищному кредитованию».

2. О размещении неконвертируемых документарных купонных облигаций на предъяви-
теля серии А12, А13, А14 и А15.

3. Об одобрении крупной сделки (ряда взаимосвязанных сделок) при размещении
неконвертируемых купонных документарных облигаций на предъявителя серий А12, 
А13, А14 и А15.

4. Об утверждении повестки дня внеочередного общего собрания акционеров
ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию».

5. О назначении платежного агента по выпускам облигаций ОАО «Агентство по ипо-
течному жилищному кредитованию» серий А12, А13, А14 и А15.

6. Разное.

7. Протокол № 07 от 25.09.2008

1. О сценарных условиях, принципах и направлениях деятельности ОАО «Агентство по 
ипотечному жилищному кредитованию».

2. О динамике просроченной задолженности и принимаемых ОАО «Агентство по ипо-
течному жилищному кредитованию» мерах.

3. О комитетах Наблюдательного совета ОАО «Агентство по ипотечному жилищному
кредитованию».

4. Об определении размера оплаты услуг аудитора ОАО «Агентство по ипотечному жи-
лищному кредитованию».

Деятельность Наблюдательного совета в 2008 году
В 2008 году Наблюдательным советом были рассмотрены следующие вопросы.

1. Протокол № 01 от 17.03.2008
1. О включении в повестку дня годового общего собрания акционеров ОАО «Агентство 

по ипотечному жилищному кредитованию» вопросов, предложенных акционером –
Российской Федерацией в лице Федерального агентства по управлению федераль-
ным имуществом.

2. О включении в список кандидатур для голосования по выборам в Наблюдательный 
совет ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» кандидатов, выдви- 
нутых акционером – Российской Федерацией в лице Федерального агентства по 
управлению федеральным имуществом.

3. О включении в список кандидатур для голосования по выборам в ревизионную ко-
миссию ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» кандидатов,
выдвинутых акционером – Российской Федерацией в лице Федерального агентства 
по управлению федеральным имуществом.

2. Протокол № 02 от 22.04.2008
1. О Положении об организации внутреннего контроля в ОАО «Агентство по ипотеч-

ному жилищному кредитованию».
2. О Положении о службе внутреннего аудита ОАО «Агентство по ипотечному жилищ-

ному кредитованию».
3. Об одобрении сделки, в совершении которой имеется заинтересованность.
4. О предварительном рассмотрении проекта стратегии развития ипотечного жилищ-

ного кредитования в Российской Федерации и ОАО «Агентство по ипотечному жи-
лищному кредитованию» как государственного института развития.

5. О новом бренде ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию».
6. О внесении изменений в трудовой договор с генеральным директором ОАО «Агент-

ство по ипотечному жилищному кредитованию» от 30.06.2004.

3. Протокол № 03 от 20.06.2008
1. Об избрании председательствующего на заседании Наблюдательного совета

ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию».
2. О предварительном утверждении годового отчета ОАО «Агентство по ипотечному жи-

лищному кредитованию» за 2007 год.
3. О службе внутреннего аудита ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию».
4. Об утверждении Положения о порядке проведения открытого конкурса на оказание 

услуг организаторов выпусков ценных бумаг ОАО «Агентство по ипотечному жилищ-
ному кредитованию».

5. Об итогах проведения конкурса по выбору аудиторской организации для проведе-
ния обязательного ежегодного аудита ОАО «Агентство по ипотечному жилищному 
кредитованию» за 2008–2010 гг.

12 . Приложения 3 . Состав и деятельность 
Наблюдательного совета 
Агентства
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5. О выплате вознаграждения генеральному директору ОАО «Агентство по ипотечному 
жилищному кредитованию» по итогам 2007 года.

6. О внесении изменений в Положение о порядке проведения открытого конкурса на
оказание услуг организаторов выпусков ценных бумаг ОАО «Агентство по ипотеч-
ному жилищному кредитованию».

7. Об утверждении повестки дня внеочередного общего собрания акционеров ОАО «Агент-
ство по ипотечному жилищному кредитованию».

8. Об утверждении цены размещения обыкновенных именных бездокументарных акций 
ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию».

9. О назначении временно исполняющего обязанности корпоративного секретаря
ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию».

8. Протокол № 08 от 01.11.2008
1. Об условиях рефинансирования ОАО «Агентство по ипотечному жилищному креди-

тованию» ипотечных кредитов (займов) с целью финансирования кредитования
граждан на приобретение жилья и завершение строительства жилья.

2. Об участии ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» в ЗАО «Ипо-
течный агент АИЖК 2008-1».

3. Об утверждении Положения о Комитете Наблюдательного совета ОАО «Агентство
по ипотечному жилищному кредитованию» по аудиту в новой редакции.

4. Разное.

9. Протокол № 09 от 17.12.2008
Об утверждении решения о дополнительном выпуске обыкновенных именных бездоку-
ментарных акций ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию».

10. Протокол № 10 от 18.12.2008
О Программе ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» по поддержке
в 2009 году физических лиц, имеющих обязательства по ипотечным кредитам (займам).

12 . 3 .Приложения

Состав и деятельность 
Наблюдательного совета 
Агентства
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Комитет по стратегическому планированию
Председатель комитета 

Косарева Надежда Борисовна –  президент фонда «Институт экономики 
города», член Наблюдательного совета

Члены комитета

Алехина Ирина Геннадьевна –  президент НП «Национальная страховая 
гильдия»

Апрелев Константин Николаевич –  вице-президент НП «Российская гильдия 
риэлторов» 

Гуриев Сергей Маратович –  ректор негосударственного образователь-
ного учреждения «Российская экономическая 
школа» (институт), 
член Наблюдательного совета

Гусаков Владимир Анатольевич –  президент ЗАО «Группа “Си-Ай-Джи”», 
член Наблюдательного совета

Иванов Олег Михайлович –  вице-президент Ассоциации региональных 
банков России, директор Центра развития 
банковской системы 

Медведева Татьяна Михайловна  –  старший эксперт Некоммерческого фонда 
реструктуризации предприятий и развития 
финансовых институтов 

Милюков Анатолий Илларионович   –  исполнительный вице-президент Ассоциации 
российских банков

Милютин Андрей Николаевич    –  руководитель проекта «Развитие первичного 
рынка ипотечного кредитования в России» 
Международной финансовой корпорации

Семеняка Александр Николаевич     –  генеральный директор ОАО «Агентство по 
ипотечному жилищному кредитованию», 
член Наблюдательного совета

Успенский Андрей Маркович      –  генеральный директор ООО «Fleming Family 
and Partners Asset Management», 
член Наблюдательного совета 
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12 . 4 .Приложения

Состав комитетов 
Наблюдательного совета 
Агентства

Приложение 4

Комитет по аудиту
Председатель комитета 

Гусаков Владимир Анатольевич – президент ЗАО «Группа “Си-Ай-Джи”», 
член Наблюдательного совета

Члены комитета

Логунова Наталья Александровна – начальник отдела аудита Управления 
организации оценки федерального 
имущества и аудита Росимущества

Смирнов Сергей Геннадьевич – руководитель Службы внутреннего аудита 
ОАО «Агентство по ипотечному жилищному
кредитованию»

Третьяков Валерий Вячеславович – генеральный директор ЗАО «Рейтинговое 
агентство АК&М»

Филатов Александр Александрович – исполнительный директор Ассоциации 
независимых директоров

Шишлянникова Ольга Юрьевна – эксперт Некоммерческого фонда 
реструктуризации предприятий и развития 
финансовых институтов
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12 . 4 .Приложения

Состав комитетов 
Наблюдательного совета 
Агентства

Комитет по кадрам и вознаграждениям
Председатель комитета 

Успенский Андрей Маркович –   генеральный директор ООО «Fleming Family 
and Partners Asset Management», 
член Наблюдательного совета

Члены комитета

Беликов Игорь Вячеславович –  директор Российского института директоров 

Березина Елена Леонидовна –  исполнительный директор 
ОАО «Агентство по ипотечному жилищному 
кредитованию»

Богомолова Татьяна Александровна –  заместитель начальника Управления – 
начальник отдела финансово-кредитных, 
внешнеэкономических, землеустроительных, 
налоговых и таможенных организаций Управ-
ления непроизводственной сферы и зару-
бежной собственности Федерального агент-
ства по управлению государственным иму-
ществом
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Состав Правления Агентства утвержден Наблюдательным советом Агентства 5 де-
кабря 2007 года. Члены Правления не имеют доли участия в уставном капитале
Агентства и не владеют акциями Агентства.

Правление 
Агентства

12 . 5 .Приложения
Правление 
Агентства

Приложение 5

Председатель Правления

Семеняка Александр Николаевич – член Наблюдательного совета, 
генеральный директор ОАО «Агентство 
по ипотечному жилищному кредитованию»

Члены Правления

Барсуков Сергей Владимирович – до 14 июля 2008 года первый заместитель 
генерального директора ОАО «Агентство 
по ипотечному жилищному кредитованию»,
в настоящее время помощник заместителя 
Председателя Правительства Российской 
Федерации министра финансов РФ
А.Л. Кудрина

Векшин Леонид Феликсович – заместитель генерального директора 
ОАО «Агентство по ипотечному 
жилищному кредитованию»

Войтов Павел Федорович – первый заместитель генерального дирек-
тора ОАО «Агентство по ипотечному 
жилищному кредитованию»

Семенюк Андрей Григорьевич – заместитель генерального директора 
ОАО «Агентство по ипотечному 
жилищному кредитованию»

Созонов Николай Александрович – советник генерального директора 
ОАО «Агентство по ипотечному жилищ-
ному кредитованию»

Чернышова Любовь Борисовна  –  главный бухгалтер ОАО «Агентство 
по ипотечному жилищному кредитованию»
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Информация 
об объемах 
рефинансирования
Агентством 
ипотечных жилищных
кредитов 

12 . 6 .Приложения

Информация об объемах рефинансирования Агентством 
ипотечных жилищных кредитов в 2008 году в разрезе субъектов
Российской Федерации

Приложение 6

№ п/п
Выкуплено закладных

с начала 2008 года
Кол-во, шт.

Центральный округ

Москва 2 480 2 922 226 660

Московская область 232 187 151 605

Брянская область 14 6 120 886

Калужская область 420 453 188 046

35 37 421 744

Воронежская область 34 31 979 694

Липецкая область 87 57 034 990

Тверская область 247 341 243 998

Белгородская область

Регион*
Объем, руб.

1

2

3

4

6

7

8

5

Курская область 144 126 329 133

Рязанская область 278 170 390 196

Владимирская область 338 303 135 740

Тамбовская область 84 51 343 115

204 155 510 829

Тульская область 53 46 939 302

Итого по Центральному округу 4 650 4 890 015 938

Орловская область

9

10

11

12

14

13

Санкт-Петербург 1 264 1 836 520 561

Архангельская область 91 74 033 479

Калининградская область 523 487 487 753

453 389 304 714

Республика Карелия 100 97 720 554

Новгородская область

15

17

18

20

19

Северо-Западный федеральный округ

Республика Коми 204 211 198 023

171 176 083 976

Псковская область 0 0

Ленинградская область

21

23

22

Вологодская область 580 464 587 08316

Мурманская область 12 12 218 991

Итого по Северо-Западному федеральному округу 3 398 3 749 155 134

24

* по месту нахождения головного офиса поставщика.
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Уральский федеральный округ

Челябинская область 1 189 1 146 475 699

Свердловская область 1 213 1 428 885 176

Курганская область 132 106 364 659

Ханты-Мансийский АО 0 0

38 38 252 972

Тюменская область 149 195 453 971

Ямало-Ненецкий АО

51

52

53

54

56

55

Итого по Уральскому федеральному округу 2 721 2 915 432 477

Новосибирская область 204 299 238 566

Республика Бурятия 491 437 454 046

Кемеровская область 1 365 1 095 895 871

479 471 233 237

Омская область 508 474 204 498

Томская область

57

59

60

62

61

Сибирский федеральный округ

Республика Хакасия 20 17 859 648

194 243 923 204

Иркутская область 146 112 911 670

Республика Тыва

63

65

64

Алтайский край 496 398 655 31758

Красноярский край 781 993 476 87266

Южный федеральный округ

Волгоградская область 319 298 079 730

Астраханская область 170 161 716 395

Краснодарский край 56 64 289 014

Ставропольский край 6 8 206 248

72 82 262 305

Республика Дагестан 159 169 637 598

Республика Адыгея 157 177 021 995

Республика Северная Осетия – Алания 86 70 909 726

Ростовская область

25

26

27

28

30

31

32

29

Кабардино-Балкарская Республика 133 145 576 849

Чеченская Республика 17 13 199 815

Республика Калмыкия 69 53 287 324

Карачаево-Черкесская Республика 4 2 299 392

Итого по Южному федеральному округу 1 248 1 246 486 391

33

34

35

36

Самарская область 1 171 1 261 990 347

Республика Мордовия 705 423 701 943

Чувашская Республика 698 531 582 098

422 343 503 492

Кировская область 1132 993 894 232

Республика Башкортостан

37

39

40

42

41

Приволжский округ

Республика Марий Эл 0 0

660 507 319 984

Удмуртская Республика 1 022 883 229 757

Республика Татарстан

43

45

44

Оренбургская область 522 421 549 33638

12 . 6 .Приложения

Информация об объемах рефинансирования Агентством 
ипотечных жилищных кредитов в 2008 году в разрезе субъектов
Российской Федерации

Пермский край 1 270 1 200 510 25046

Пензенская область 471 339 217 266

407 362 004 581

Саратовская область 327 297 605 658

Нижегородская область

47

49

48

Ульяновская область 37 26 047 241

Итого по Приволжскому федеральному округу 8 844 7 592 156 185

50

Таймырский (Долгано-Ненецкий) АО 98 195 665 966

Итого по Сибирскому федеральному округу 4 782 4 740 518 895

67

Приморский край 593 748 203 092

Амурская область 48 57 914 773

Хабаровский край 43 46 517 145

35 28 539 749

Магаданская область 80 73 129 010

Еврейская АО

68

70

71

73

72

Дальневосточный федеральный округ

Камчатский край 90 81 583 964

2 3 951 208Сахалинская область

74

75

Республика Саха (Якутия) 128 104 313 39469

Итого по Дальневосточному федеральному округу 1 019 1 144 152 335

ИТОГО 26 662 26 277 917 355

№ п/п
Выкуплено закладных

с начала 2008 года
Кол-во, шт.

Регион*
Объем, руб.

№ п/п
Выкуплено закладных

с начала 2008 года
Кол-во, шт.

Регион*
Объем, руб.

* по месту нахождения головного офиса поставщика.

* по месту нахождения головного офиса поставщика.
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Первая серия

Первая серия структурированных выпусков облигаций с ипотечным покрытием, ини-
циатором выпуска которых выступило ОАО «АИЖК», была успешно размещена 23 мая
2007 года. 

В рамках первой сделки секьюритизации активов были выпущены три субординиро-
ванных по отношению друг к другу выпуска ипотечных ценных бумаг в форме жилищных
облигаций с ипотечным покрытием классов А, Б и В со следующими основными пара-
метрами:
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Структура 
и параметры
выпусков 
облигаций 
с ипотечным
покрытием

12 . 7 .Приложения

Структура и параметры 
выпусков облигаций 
с ипотечным покрытием

Приложение 7

Совокупная номинальная стоимость на
дату размещения 23.05.2007, млн руб. 2 900,00

% от общей суммы эмиссии на дату
размещения 23.05.2007 88,02

1 538,42
Непогашенная номинальная стоимость
на 31.12.2008, млн руб.

Класс облигаций А Б В

264,00

8,01

264,00

130,79

3,97

130,79

Валюта RUR RUR RUR

80,61
% от общей суммы эмиссии 
на 31.12.2008 12,97 6,42

26,39Кредитное усиление* на 31.12.2008, % 13,42 7,00

6,94Ставка купона, % 9,50 ___

A3Рейтинг (Moody’s) Ba1 NR

15.02.2039Юридический срок погашения 15.02.2039 15.02.2039

* Кредитное усиление рассчитывается как номинальная стоимость субординированных выпусков плюс резерв 
ликвидности.

Облигации классов А, Б и В обеспечиваются одним ипотечным покрытием. Ипотечное
покрытие составляют обеспеченные ипотекой требования, номинированные в рублях,
удостоверенные закладными и выданные в соответствии со стандартами АИЖК в 55 ре-
гионах России.

Эмитентом облигаций является российское юридическое лицо – закрытое акционерное
общество «Первый ипотечный агент АИЖК», специально созданное в соответствии с
Федеральным законом «Об ипотечных ценных бумагах». Акционерами ЗАО «Первый
ипотечный агент АИЖК» являются два фонда, созданные в соответствии с законода-
тельством Нидерландов.

Специализированным депозитарием ипотечного покрытия является Газпромбанк (ОАО),
резервным специализированным депозитарием – ЗАО «Депозитарная компания РЕГИОН». 



го
до

во
й 

от
че

т 
20

08

145

агентство
по ипотечному жилищному
кредитованию

го
до

во
й 

от
че

т 
20

08

144

Третья серия

Третья серия облигаций с ипотечным покрытием, инициатором выпуска которых высту-
пило ОАО «АИЖК», была зарегистрирована Федеральной службой по финансовым рын-
кам 5 ноября 2008 года и размещена 25 декабря 2008 года. 

В рамках данной серии были выпущены два субординированных по отношению друг
к другу выпуска ипотечных ценных бумаг в форме жилищных облигаций с ипотечным
покрытием классов А и Б со следующими основными параметрами:

Совокупная номинальная стоимость
на дату размещения 25.12.2008, 
млн руб.

7 930,00

% от общей суммы эмиссии 69,98

Класс облигаций А Б

3 401,83

30,02

Валюта RUR RUR

* Кредитное усиление рассчитывается как номинальная стоимость субординированных выпусков плюс резерв 
ликвидности.

Облигации классов А и Б обеспечиваются одним ипотечным покрытием. Ипотечное по-
крытие составляют обеспеченные ипотекой требования, номинированные в рублях,
удостоверенные закладными и выданные в соответствии со стандартами АИЖК в
70 регионах России.

Эмитент облигаций – закрытое акционерное общество «Ипотечный агент АИЖК 2008-1»,
учрежденное 23 июня 2008 года в соответствии с требованиями Федерального закона
«Об ипотечных ценных бумагах». Акционерами ЗАО «Второй ипотечный агент АИЖК»
являются два фонда, созданные в соответствии с законодательством Нидерландов. 
Единоличным исполнительным органом эмитента выступает ООО «ТМФ РУС».

Специализированным депозитарием ипотечного покрытия является Газпромбанк (ОАО),
резервным специализированным депозитарием – ЗАО «Депозитарная компания РЕГИОН». 

Вторая серия

Вторая серия облигаций с ипотечным покрытием, инициатором выпуска которых высту-
пило ОАО «АИЖК», была размещена 27 февраля 2008 года. 

В рамках данной серии были выпущены три субординированных по отношению друг
к другу выпуска ипотечных ценных бумаг в форме жилищных облигаций с ипотечным
покрытием классов А, Б и В со следующими основными параметрами:

Совокупная номинальная стоимость
на дату размещения 27.02.2008, 
млн руб.

9 440,00

% от общей суммы эмиссии на дату
размещения 27.02.2008 88,00

20,00
Кредитное усиление* на дату размещения
27.02.2008, % 

Класс облигаций А Б В

590,30

5,50

14,50

697,32

6,50

8,00

Валюта RUR RUR RUR

7 459,87
Непогашенная номинальная стоимость
на 31.12.2008, млн руб. 590,30 697,32

81,57% от общей суммы эмиссии на 31.12.2008 6,75 7,97

22,72Кредитное усиление* на 31.12.2008, % 15,97

Baa1Рейтинг (Moody’s) Ba3 NR

15.03.2040Юридический срок погашения 15.03.2040 15.03.2040

* Кредитное усиление рассчитывается как номинальная стоимость субординированных выпусков плюс резерв 
ликвидности.

Облигации классов А, Б и В обеспечиваются одним ипотечным покрытием. Ипотечное
покрытие составляют обеспеченные ипотекой требования, номинированные в рублях,
удостоверенные закладными и выданные в соответствии со стандартами АИЖК в 62 ре-
гионах России.

Эмитент облигаций – закрытое акционерное общество «Второй ипотечный агент
АИЖК», учрежденное 10 июля 2007 года в соответствии с требованиями Федерального
закона «Об ипотечных ценных бумагах». Акционерами ЗАО «Второй ипотечный агент
АИЖК» являются два фонда, созданные в соответствии с законодательством Нидер-
ландов. Единоличным исполнительным органом эмитента выступает ООО «ТМФ РУС». 

Специализированным депозитарием ипотечного покрытия является Газпромбанк (ОАО),
резервным специализированным депозитарием – ЗАО «Депозитарная компания РЕГИОН».

12 . 7 .Приложения

Структура и параметры 
выпусков облигаций 
с ипотечным покрытием

8,5Ставка купона, % 9,5 ___

8,00

Кредитное усиление*, % 36,78 6,7

Ставка купона, % 10,5 ___

Рейтинг (Moody’s) Ba1 NR

Юридический срок погашения 20.02.2041 20.02.2041
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План-фактный 
анализ исполнения 
бизнес-плана 
деятельности 
Агентства на 2008 год
по рефинансированию
закладных

12 . 8 .Приложения

План-фактный анализ исполнения 
бизнес-плана деятельности Агентства 
на 2008 год по рефинансированию закладных

Приложение 8

Продукт
Баз. 
сцен.

Бизнес-план
2008 г.,

млрд руб.
Песс. 
сцен.

Факт 
2008 г.,    

млрд руб.
Факт 
2008 г., 

шт. Факт/
баз.

Откл. факта 
от плана 

2008 г., %
Факт/
песс.

Факт
2007 г.,

млрд руб.
Факт
2007 г.,

шт.

Факт 2008 г./
факт 2007г., 

%

Стандартные
продукты 49,2 9,4 26,28 26 662 -47 180 39,3 42 173 67

Новые продукты 15,4 2,7 0,13 97 -99 -95 0,16 137 81

Кредиты для 
военнослужащих 8,2 1,4 0,13 97 -98 -91 0,16 137 81

Кредиты для семей,
планирующих 
рождение детей

4,7 0,8 0 0 -100 -100 0 0 —

Инструменты, 
стимулирующие 
предложение 
недвижимости

2,5 0,4 0 0 -100 -100 0 0 —

Итого 64,6 12,1 26,41 26 759 -146 84 39,46 42 310 148
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Основные 
финансово-
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деятельности
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агентство
по ипотечному жилищному
кредитованию12 . 9 .Приложения

Основные финансово-экономические 
показатели деятельности Агентства 
за 2007–2008 годы и на плановый период
первого полугодия 2009 года

Приложение 9

Достаточность 
собственного 
капитала, %

> 10

Показатель Комментарии Целевое 
значение

Факт на
01.01.08

Факт на
01.01.09

Прогноз на
01.07.09

Характеризует независимость
компании от заемных источни-
ков – показывает долю 
собственных средств 
в формировании активов

17 62 64

Рентабельность
собственного 
капитала*, %

> 0

Дает оценку качества 
«работы» собственного 
капитала – объем чистой 
прибыли на единицу 
собственного капитала

8,7 4,0 3,9

Коэффициент
текущей 
ликвидности**

> = 1

Показывает способность 
компании погасить текущие
обязательства за счет денеж-
ных средств и реализации
краткосрочных активов

0,9 7,2 6,6

Рентабельность
активов***, % > 0

Дает оценку качества 
«работы» активов – 
объем чистой прибыли 
на единицу активов

1,4 1,3 2,4

* Величина собственного капитала рассчитывается как среднеквартальное значение.

** В краткосрочные обязательства включены: кредиторская задолженность, задолженность по начисленным процен-
там и купонам, задолженность по кредитам, фактический срок погашения которых составляет менее года, объем по-
гашения номинала облигационных займов в течение года. Краткосрочные обязательства не включают 60 млрд руб.,
полученные в качестве взноса в уставный капитал и отраженные в балансе в кредиторской задолженности на 1 ян-
варя 2009 года.

*** Величина активов рассчитывается как среднеквартальное значение.




